
തേ�ശസ�യംഭരണ വ��് �ാനിംഗ്
ജി�ാ നഗരാ��ണ കാര�ാലയം, തി�വന� രം

ടൗൺ�ാന$െട നടപടി'മ)ൾ
 

  വിഷയം:- ജി�ാ നഗരാ��ണ കാര�ാലയം,  തി�വന� രം- െവ.ായം /ാമപ0ായ1്
വ2�ാറ വിേ�ജിൽ - 57373 ച.മി വ:വിൽ -റസിഡ<ിൽ ഉപേയാഗ1ിനായി -  >മി
 നർവിഭജന@ം േ�ാ2് വികസന@ം നടABതിന് അംഗീകാരം നൽകി ഉ1രവാ�E.
 

 പരാമർശം 1. ചീഫ് ടൗൺ �ാന$െട 19.03.2020 െല TCPCTP/ 464/ 2020 -D3 ന.ർ
ഉ1രവ്

2. െവ.ായം /ാമപ0ായ1ിൻെറ 01.09.2022 െല എ4-7339/2019 ന.ർ അേപT.

 3 GREEN COLLECTIVE PROJECTS PVT LTD ൻെറ  14.12.2022,  30.12.2022 എBീ
തീയതികളിെല  അേപTകൾ

ഉ1രവ് ന.ർ TCPTVM/1626/2022-D തീയതി 11-01-2023
 

      െവ.ായം /ാമപ0ായ1് വ2�ാറ  വിേ�ജിെല റീ സർേa ന.ർ - 459/ 14 457/ 15 ,457/ 9 ,
456/ 6 -1 , 456/ 6 -2 , 456/ 6, 457/ 9 -2 , 459/ 12 -1 ,459/ 12, 459/ 9 -1 , 457/ 16 ,459/ 13,457/ 8 -2
,457/ 7 ,455/ 8 ,455/ 28 459/ 6 -1 ,456/ 11 ,456/ 4,457/ 8 -1 ,457/ 9 -1 ,459/ 15, 459/ 16 ,459/ 2,459/ 7
,459/ 1,456/ 9 ,457/ 6 ,457/ 17, 457/ 4 456/ 16 ,17 ,15 ,12 ,13 ,14  ൽ ഉൾെപcBdം e:ത fലA
gടി േപാ�B പ0ായA േറാഡിനാൽ രh fല)ളായി വിഭജിi് കിടjBdമായ 57373 ച.മി
വ:വിൽ  വാസkഹ/താമസാവശ�1ിനായി  >മി  നർവിഭജന@ം േ�ാ2് വികസന@ം നടABതിന്

KPBR ച2ം 31 (x) eകാരം �ചന (1) ഉ1രവ് gടി പരിഗണിi് താെഴപറsB

നിബuനകൾjം വിേധയമായി  അംഗീകാരം നൽകി ഉ1രവാ�E.

    ഈ അxമതിയിൽ ഉൾെ�cBത് �ാxകളിൽ േരഖെ�c1ിയ 47 വാസkഹ േ�ാzകൾ (25593.46
sqm), 5 െഹ~ർ 73 ആർ വ:വിന് ആവശ�മായ  Recreation open space (5832.76 sqm), Landscape
ഏരിയ (3413.64 sqm), Internal road (10,787.20 sqm), Footpath (787.0 sqm), Future expansion/future
development area (8618.28 sqm), Rain water Harvesting (2340.74 sqm) എBിവ  മാ�മാണ്.
 

നിബuനകൾ

    1. താെഴ പറsB നിബuനകൾ േല ഔ2ിൽ പ0ായ1് േറാഡിെ< (ലാൻഡിെന രh
േ�ാzകളാ�ി േവർതിരിjB േറാഡ്) െതj പടി�ാേറ ഭാഗ1ായി  ഉ�  വി�തി �റ� 
fലം (Land-1 - Survey No: 455/8, 28) േറാഡിെ<   െതj പടി�ാേറ ഭാഗ1ായി ഉ�
വികസന1ിനാs� land sub division- ഉം  Plot  development- ഉം വിഭാവനം െച�ിz�
eധാന fലേ1�്  (Land-2) ഉ� ച2 eകാരം ആവശ�മായ വീതിേയാട് gടിയ വഴിsം
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 landscaping area –sം  മാ�മാണ് വിഭാവനം െച�ിz�ത്. വികസന 1ിനാs� land sub
division- ഉം  Plot  development- ഉം വിഭാവനം െച�ിz� െച�ിz�  fലേ1�് (Land-2)
േല ഔ2് �ാനിൽ  വിഭാവനം െച�ിz�  eകാരം, ച2ം  31(iv) eകാരം ആവശ�മായ
നിലവി�� (Existing) �ീ�്  സ0ാര േയാഗ�@ം, തടസ)ളി�ാ1dം (uninterrupted & Clear),
സ0ാര ഉപേയാഗ സ�ാത േ1ാെടsം ¡പെ�c1ി  >വികസനം ¢ർ1ിയാ� േ.ാൾ േല
ഔ2ിെല എ�ാ േ�ാ2് ഉടമകൾjം, അവ�െട നിയമാx£ത
പി¤ടർi�ാർjം, സ¥ർശകർjം െപാdവായി e:ത േറാഡ് നി�ബാധികം
ഉപേയാഗിjBതിx� നിയമ സാ¦തsം വ�1ി നിർ§ിേ�¨താണ്. e:ത വഴിsെട
െപാd ഉപേയാഗം നിയമാx£തമായി land relinquishment  അട�ം ഉ� നിയമ മാർ©)ളിൽ
ഉചിതമായവയിªെട ഉറ« വ�1ി, േബാധ�െ�21ിx േശഷം മാ�േമ െസ'2റി വികസന
അxമതി  നൽകാ¬.

    2. ച2ം 31(iv) eകാരം subdivision വിഭാവനം െച�ിz� േ�ാ2ിേല�്   നിലവി��  6 മീ�ർ 
വീതിയിൽ �റയാ1 �ീ�്  ലഭ�മാ�ണം എB ച2ം പാലി�െ�cBതിx േമൽ വ�വf  (1)
യിൽ വിവരിjB Land-1 ൽ 7 m വീതിയിൽ വിഭാവനം െച�ിz� വഴി  ഗതാഗതേയാഗ�മായി
നിർമിiിz¨് എB് ഉറ« വ�1ിsം, ആയതിªെട തടസ)ളി�ാ1dം (uninterrupted),
സ�ാത േ1ാെടsം ഉ� സ0ാര@ം ഗതാഗത@ം സാധ�മാണ്  എB് ഉറ« വ�1ിsം
മാ�േമ െസ'2റി വികസന അxമതി  നൽകാ¬.

    3. േകരള പ0ായ1് െക2ിട നിർമാണ ച2)ൾ 2019 (KPBR-2019), ച2ം 5 (6) (1) (a), (b)
എBിവ eകാരം ഉ� ഘടക)ൾ മാ�ം പരിഗണിiാണ് ഈ അംഗീകാരം എBതിനാൽ
നിർദി¯ വികസനം (ലാൻഡ് ഡബ് ഡിവിഷxം േ�ാ2് െഡവല°െമ±ം) KPBR -2019 xം
നാളിdവെരs� േഭദഗതികൾjം, ബാധകമായ മ² നിയമ)ൾjം അx£തമാേണാ എB്
െസ'2റി പരിേശാധി³ ഉറ« വ�േ1¨താണ്.

    4. നിർ§ാണfല1ിെ< ഉടമfാവകാശം സംബuിi േരഖകൾ, ഉടമfത, അതി�കൾ,
അള@കൾ എBിവ െസ'2റി പരിേശാധിi് ശരിയാെണEം, നിലം,  റേ.ാ�് എBിവ
ഉൾെ�cBി�Eം ഉറ« വ�േ1¨താണ്. 2008 െല േകരള െനൽവയൽ ത´ീർ1ട നിയമം
/ അxബu േഭദഗതി എBിവ eകാരം അxവദനീയമാെണB് ഉറ�ാേ�¨താണ്. gടാെത
e:ത fലA മ² നിർ§ാണ നിയ ണ)ൾ ഒEമി� എEം െസ'2റി ഉറ«
വ�േ1¨താണ്.

    5. േല ഔ2് eകാരം ഉ� വികസന1ിന് വലിയ രീതിയി�� എർ1് ക2ിംഗ് ഫി�ിംഗ് / എർ1്
റീെ�യ്നിങ് അനിവാര�മായി കാ·E. ആയതിനാൽ സ.ഉ.(സാധാ) നം 1795/2021/ത.സ�.ഭ.വ
തീയതി 18/09/2021 പാലി³ പാരിfിതിക ആഘാത)¸ം ¹രT ഘടക)¸ം  പരിഗണിi്
ആവശ� മാ�B പTം ബuെ�2 അധികാരികളിൽ നിEം അxമതി / റിേപാർzകൾ
ലഭ�മാ�ി, KPBR -2019 ച2ം 10 eകാരം ആവശ�മായ നടപടി'മ)ൾ പാലി³ം മാ�േമ
െസ'2റി വികസന അxമതി നൽകാ¬.

    6. േമൽ വ�വf (1) ൽ വിവരിjB Land-1 ൽ വിഭാവനം െച�ിz� 7 m വഴി
സ0ാരേയാഗ�മായ /ീഡിയ<ിൽ ഘടനപര ºഡത ഉറ«വ�1ി ആവശ�മായ എർ1്
റീെ�യ്നിങ് സംവിധാന)േളാെട ¢ർ1ീകരി iിരി�ണം. �ാനിൽ നൽകിയിz� ആ�രിക
േറാ»കൾ വാഹന സ0ാരേയാഗ�മായ േ/ഡിയ<ിൽ ഘടനപര ºഡത ഉറ«വ�1ി
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ആവശ�മായ എർ1് റീെ�യ്നിങ് സംവിധാന)േളാെട വികസി�ിjE എB് െസ'2റി ഉറ«
വ�േ1¨താണ്

    7. e:ത fലA ലഭ�മായ സ�ാഭാവിക ജലനിർ©മന മാർ©)ൾ ജലനിർ©മന1ിx തട¼ം 
£¯ിjBി� എEം, നിർ�ി¯ േല - ഔ2ിൽ െ½യിേനജിx� നിയമാx£ത സൗകര�ം
നൽകിയിz¨് എEം gടാെത e:ത േല- ഔ2ിൽ നിE� െ½യിേനജ്
(മഴെവ�ം/മലിനജലം) പരിസരവാസികൾ�്  േദാഷ¾¨ാ�ി� എEം ഉറ�ാേ�¨താണ്.

    8. ഈ അxമതിയിൽ വാസkഹ െക2ിട)ൾ�ായി േരഖെ�c1ിയ േ�ാzകളിൽ മാ�േമ
വാസkഹ നിർ§ാണം നട1ാൻ പാc¿. േല ഔ2് eകാരം വിഭാവനം െച�ിz�  Recreation
open space (5832.76 sqm), Landscape ഏരിയ (3413.64 sqm), Internal road (10,787.20 sqm),
Footpath (787.0 sqm), Future expansion/ future development area (8618.28 sqm), Rain water
Harvesting (2340.74sqm) എBിവ േരഖെ�c1ിയ േ�ാ2ിൽ / fലA e:ത
ആവശ�)¸ം അdമായി ബuെ�2 ഉപേയാഗ)¸ം മാ�േമ നട1ാ¬. e:ത േ�ാzകൾ /
fല)ൾ വിഭാവിത ഉപേയാഗ)ൾ സാധ�മാ�ം വിധം eാേയാഗിക@ം ¹രTിത@ം ആയി
വികസി�ിiിz¨് എB് െസ'2റി ഉറ« വ�1ണം

    9. ച2ം 5(4) eകാരം നിÀർഷിjB എജൻസികളിൽ നിB് അxമതികൾ േനടിയിzെ¨B്
െസ'2റി ഉറ�് വ�േ1¨താണ്.

    10. KPBR 2019 ച2ം 22 eകാരം േ�ാ2ിെന സംബuിi െപാdവായ ആവശ�കതകൾ eകാരം
e:ത േ�ാ2് അxേയാജ�മാണ് എB് െസ'2റി ഉറ�് വ�േ1¨താണ്.

    11. ¹രTാ മാർഗ)ൾ കണ�ിെലc1് േ�ാzകൾ�് ആവശ�മാ�E പTം ¹രT
ഭി1ി (Retaining Wall) നൽകിയിz¨് എEം, retaining wall, അxബu നിർ§ാണ)ൾ
എBിവsെട structural stability സംബuി³ം െസ'2റി ഉറ« വ�േ1¨താണ്.

    12. ഈ േല ഔ2് അംഗീകാരം eകാരം വികസനം ¢ർ1ീകരി³ കം�ീഷൻ സർ2ിഫി��്
ലഭ�മാ�ിയ േശഷേമ നിർമാണ അxമതി െസ'2റി നൽകാ¬.

    13. KPBR ച2ം 31(1)(i) (area of individual plot), 31(1)(ii) (frontage), 31(1)(v), 31(1)(viii) (junction
splayed) എBിവ eകാരമാണ് േ�ാ2് സബ് ഡിവിഷൻ എBത് െസ'2റി ഉറ«
വ�േ1¨താണ്. ച2ം 31(1) (v), (vi) eകാര¾� Recreation area നൽ�കsം gടാെത
Recreation open space (5832.76 sqm) �് ആയി നീ�ി വiിz� ഭാഗം മ²
ഉപേയാഗ)ൾ�ായി മാ�െ�cBി� എEം, അവ ¹രTിതമാെണEം െസ'2റി ഉറ�്
വ�േ1¨താണ്

    14. ഈ അxമതിയിൽ ഉൾെ�cB Future expansion/future development area എB്
േരഖെ�c1ിയിരിjB eേദശ1ിെ< ഭാവിയിെല വികസനം, അവിെട നൽ�വാൻ
ഉേ�ശിjB ഉപേയാഗ1ിനx£തമാs� എ�ാ ച2)¸ം, നിയമ)¸ം പാലിiാണ് എB്
െസ'2റി ഉറ« വ�േ1¨താണ്. gടാെത, e:ത േ�ാ2ിൽ ഭാവിയിൽ Land sub-division and
plot development െചÃകയാെണÄിൽ KPBR eകാരം ബാധകമായ എ�ാ ച2)¸ം
പാലിjകsം, ഇതിനായി െസ'2റിsെട അxമതി േനേട¨dമാണ്.

15
>മിsെട െചരിവ് നിലനിർ1ിെ�ാh� > വികസനം ആയതിനാൽ > വിക സനം
നടAേ.ാൾ  സ�ീകരിേ�¨  ¹രT സംവിധാന)¸ം  ¹രTാ ¾ൻക�ത�ക¸ം
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ഉറ«വ�1ണം.
    
ഈ ഉ1രവ് നിർ§ാണ eവർ1ികൾ ആരംഭിjBതിx� അxമതി അ�. െക2ിട നിർ§ാണ
ച2)ൾ�x£തമായ നിർ§ാണ/വികസന അxമതി അതത് തേ�ശ സ�യംഭരണ fാപന1ിൽ
നിEം ലഭിiതിx േശഷം മാ�േമ നിർ§ാണം ആരംഭിjവാൻ പാcÆ.

 

01/2023 ന.രാs� അംഗീകരിi േല ഔ2് �ാൻ (ഒ� െസ�്) ഇേതാെടാ�ം ഉ�ട�ം െചÃE.
പരാമർശം 1   eകാരം   റെ�cവിi 19.03.2020  െല TCPCTP/ 464/ 2020 -D3      ന.ർ  ഉ1രവ്
ഇതിനാൽ റ�് െചÃE.
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